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1.  ZAKLADNi UDAIJE

1.1. IDENTIFIKACNiI UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie ,HORNI DATYNE - PLOCHA 794, VRATIMOVSKA 11.“
Objednatel: Mésto Vratimov
Pofizovatel: Méstsky urad Vratimov
Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,
Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava
Datum: 11/2016

Resené uzemi

Uzemni studie fesi uzemi vymezené v Uzemnim planu Vratimov jako zastavitelnd plocha 794
vymezena k vyuZiti Bl - bydleni v rodinnych domech. ReSené Gzemi se nachazi v okrajové ¢asti mésta,
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, dle vymezeni v Uzemnim planu ma rozlohu 2,41 ha. Uzemni plan
podminil rozhodovani o zméndach ve vyuziti Gzemi pofizenim Gzemni studie dle ust. § 43 odst. 2

stavebniho zdkona. Vzhledem k souvislostem ujisténym v Uzemi bylo feSené uzemi rozsifeno
o nezbytné plochy souvisejici — rozloha Uzemi feSeného Uzemni studii tak ¢ini 2,77 ha.

Vyrez aktudlné platného izemniho planu - vykres ¢. B.2) Hlavni vykres




Majetkové vztahy v izemi na podkladu aktudlni katastralni mapy

Majetkové vztahy v Uzemi k datu 27.11.2016 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Parcelni Vyméra Druh e
o 2 Vlastnické pravo
Cislo (m?) pozemku
st 36 3 zastavéna plocha | Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
Cast a nadvofi ratimov
) (849 cast) advori 739 32 Vrati
st 203 377 zastavéna plocha | Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
) a nadvori 739 32 Vratimov
, . Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
231/1 7733 orna pada 239 32 Vratimoy
, . Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/4 1660 orna pada 239 32 Vratimov
Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/5 512 zahrada 239 32 Vratimov
.. Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/18 1850 orna plda 239 32 Vratimov
, Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
231/22 143 ostatni plocha 239 32 Vratimoy
, . Bahounkova Jaroslava Mgr., Bartova 206/18, Kundice,
231/41 1146 orna pada 219 00 Ostrava
Bahounkova Jaroslava Mgr., Bartova 206/18, Kuncice,
. e 719 00 Ostrava,
231/42 185 orné pida Characidisova Miloslava, Dr. Martinka 194,
739 44 Brusperk
, . Bahounkova Jaroslava Mgr., Bartova 206/18, Kundice,
231/43 3503 orna pada 219 00 Ostrava
SJM Chmelik Ivo Ing. a Chmelikova Zderika Ing. Ph.D.,
Chmelik Ivo Ing., U Soudu 6199/25, Poruba,
231/49 1108 orna pada 708 00 Ostrava,
Chmelikova Zderika Ing., Ph.D., Dlouha tfida 1144/91,
Podlesi, 736 01 Havifov
.. Kubatova Alena Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/64 1497 orna plda 239 32 Vratimov
. . Fabidanova Helena, Frantiska Hajdy 1236/22,
231/65 1630 orna puda Hrablvka, 700 30 Ostrava
, . Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/66 801 orna pada 239 32 Vratimov
.. Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/67 828 orna plda 239 32 Vratimov
231/68 177 orna piida Fabidnova Helena, Frantiska Hajdy 1236/22,

Hrabdvka, 700 30 Ostrava




1.2,

Parcelni Vyméra Druh e
o 2 Vlastnické pravo
Cislo (m?) pozemku
, . Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/69 1083 orna pada 739 32 Vratimoy
.. Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/70 1107 orna plda 239 32 Vratimov
, . Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
231/71 167 orna pada 239 32 Vratimoy
58 , . Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
232/1 | he89 east) orapuda 239 35 Vratimov
234/1 25 trvaly travni Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
(831 cast) porost 739 32 Vratimov
5 Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
2401 (1469 east) zahrada 739 32 Vratimov
420/1 470 ostatni plocha |Mésto Vratimov, Frydecka 853/57, 739 32 Vratimov
(1142 East) P 1y ’
, Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
420/2 1014 ostatni plocha 239 32 Vratimoy
420/3 593 ostatni plocha | Mésto Vratimov, Frydecka 853/57, 739 32 Vratimov
23 Bohusik Jaroslav, Na Roli 26, Horni Datyné,
455 1 (427 esst) zahrada 739 32 Vratimov
st 462 53 zastavéna plocha | Kubat Jan Ing., Rakovecka 160, Horni Datyné,
) a nadvofi 739 32 Vratimov
*) Vlastnici a jejich prava dovozeni z pozemkového katastru

Pozn.: Veskeré parcely uvedené v tabulce jakoz i dale v textu se vztahuji jen a vyhradné
k parcelam v katastralnim uzemi Horni Datyné.

Regené Uzemi ma rozlohu 27701 m2. Ve vlastnictvi jednotlivych subjektu je celkovd vyméra / %
podil feseného Uzemi:

- Soukromi vlastnici 26638 m? /96 %
- Mésto Vratimov 1063 m?/ 4%

PREDMET, OBSAH A CiLE RESENI

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuZiti feSeného Uzemi a definuje zpGsob jeho efektivniho a

Ucelného vyuZiti. Resené Uzemi platny Gzemni plan uréil k umisténi funkci bydleni individuainiho
v rodinnych domech. Pro dotéené Uzemi, plochy BI, stanovil podminky vyuzZiti dzemi, definoval vyuZiti
hlavni, pfipustné a nepfipustné.

Cile uzemni studie

Uzemni plan podminil rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi potizenim Gzemni studie. Tato

studie ma byt pofizena za ucelem ovéreni optimalniho vyuZiti plochy véetné feseni jeji obsluhy a
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.




Zadani Uzemni studie stanovilo pozadavek vyresit:

—  efektivni vyuZiti ploch sdlrazem na jejich hospodarné a ucelné wvyuZiti pro ucel,
ktery jim stanovil platny Uzemni plan Vratimov;

— koncepci prostorové organizace Uzemi zaméfenou zejména na vymezeni ploch
pro novou zastavbu;

—  systém zastaveéni;

—  koordinaci navrhované funkce s pozadavky ochrany kulturnich a civiliza¢nich hodnot;

— vzadjemné vlivy, vazby a mozné oblasti spoluptisobeni mezi feSenym a zajmovym Gzemim
(vnitfnim i vnéjsim);

— vymezeni vefejnych prostranstvi;

— navrh verejné zeleng;

—  provéfit trasovani viech inZenyrskych siti v feSeném Uzemi — stavajici sité a jejich kolize se
zameéry;

— navrh dopravniho systému v Gzemi a jeho napojeni na kvalitni nadfazenou komunikac¢ni sit;

— navrh technické infrastruktury a jeji napojeni umoZiujici optimalni wvyuZiti ploch
pro navrhovanou funkci.

Navrzené feSeni musi respektovat podminky stanovené Uzemnim planem, soucasné zajistit
udrzeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi zplsobem uspokojujicim potfeby soucasné i budouci generace.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu stanovené tizemnim planem

Pro dotéené uzemi byly Uzemnim planem Vratimov stanovené tyto zavazné podminky
prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

—  koeficient zastavéni pozemku 0,5 - vyjadfuje rdmcova pravidla prostorového usporadani
pro novou zastavbu, tj. plosny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové plose
dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely);

—  max. podlaznost 2 NP a obytné podkrovi;

— vyska nadzemniho podlazi max. 3 m - pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu,
tj. nezahrnuje podkrovi;

— vyska podkrovi max. 4m — je chapana jako max. vyska podkrovi po hlavni hifeben stfechy;

— v feSeném Uzemi je nepfipustné umistovani mobilnich domU, maringotek a unimobunék,
pokud nejsou do¢asnou soucasti zafizeni stavenisté; nepripustné jsou také stavebni Upravy
obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni.

Obsah GUzemni studie

A. Textova Cast

B. Graficka ¢ast
1. Hlavni vykres 1:1000
2. Vykres verejné infrastruktury 1:1000
3. Vykres prostorovych vztah( 1:1000
4. Koordinacni vykres 1:1000
5. Vykres SirSich vztah( 1:5000
6. Vykres vlastnickych vztaht 1:1000

Preambule

Studie provéfuje moznosti a podminky v rdmci feSeného Uzemi, fesi funkéni ¢lenéni Gzemi,
prostorovou regulaci, navrhuje hodnotny a udrZitelny rozvoj funkci bydleni individualniho v feSeném



uzemi se zohlednénim kvalit Uzemi okolniho. Pfitom jako zasadni stanovuje principy feseni a nikoliv
detailni Feseni na Urovni projektové dokumentace.

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery slouzi k ovéfeni moznosti a podminek

zmén v Uzemi a slouZi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni Ufad pfi Gzemnim fFizeni vidy porovna
navrhovany zamér s fesSenim Uzemni studie a v pfipadé jiného reseni v rdmci pfipustné odchylky tuto
v Uzemnim rozhodnuti odlvodni s tim, Ze v odlvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cilG a ukol(
uzemniho planovani a verejnych zajma vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné teseni k reseni, jez
obsahuje Uzemni studie.

1.3.

2.1.

2.2.

SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani Uzemni studie byly poZity podklady

- Katastrdlni mapa;

- Uzemni plan Vratimov;

- Uzemné analytické podklady SO ORP Ostrava;

- Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz;

- Prlzkum Gzemi;

- Informace spravcu siti;

- Informace MU Vratimov;

- Informace vlastnik( dotéenych nemovitosti - poznatky a informace ziskané na schiizkach a
jednanich s vlastniky nemovitosti svolanych potizovatelem v pribéhu zpracovani uzemni
studie;

- Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz

- adalsi podklady

UZEMNI STUDIE — ZPUSOB VYUZITi UZEMI
ZAVAZNOST UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie urduje jako podstatné a v zasadé zdvazné

- stanovené zakladni principy vymezeni ploch a zpUsobu jejich vyuZziti

- zasady vymezeni dopravni obsluhy uzemi

- stanovenou zakladni regulaci, zplsob umistovani staveb a vyuziti pozemku

- stanovené zasady hmotového a prostorového usporadani objekt(

- stanovené specifické podminky

- dodrzeni minimalni vyméry verejné pfistupné zelené uvedené v izemni studii

Uzemni studie urcuje jako smérné pfi dodrieni zasad stanovenych Gzemni studii

- detaily trasovani komunikaci a jejich Sirkové parametry, poloméry, v€etné umisténi vjezdl
na pozemky
- detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury

ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi UZEMi

- Zptesnit ¢lenéni feseného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
0 plochy a pozemky bydleni individualniho
vymezené jako plochy a pozemky na parcelach ¢. 231/1 cast, 231/4 ¢ast, 231/40


http://www.nature.cz/

2.3.

Cast, 231/41 cast, 231/43 Cast, 231/49, 231/64 ¢ast, 231/65-67, 231/69 a 231/70
cast;
0 plochy a pozemky bydleni — manipulacéni plochy a vjezdy
vymezené jako dil¢i plochy a pozemky na ¢astech parcel ¢. 231/1, 231/68 a 231/71;
0 plochy a pozemky vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
vymezené jako plochy a pozemky na éastech parcel ¢. 231/4, 231/64, 231/68,
231/71,231/70, 231/1, 231/22, 36, 455, 240, 234/1, 232/1, 231/43, 231/41, 231/40
a na parcelach ¢. 231/42 a 420/1-3;
0 plochy a pozemky vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
vymezené v ¢astech parcel ¢. 231/1 a 231/22;

- Vymezit vefejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch zplsobem vyse uvedenym za
ucelem vybudovani vefejného prostranstvi zpristupnujiciho pozemky rodinnych domu (s
obousmérnou komunikaci)

O v Ssifce min. 8 m;

O jako vefejné prostranstvi urcené kumisténi obousmérné mistni obsluiné
komunikace a k umisténi nezbytné technické infrastruktury a pripojek zajistujici
obsluhu predevsim okolnich vymezenych pozemk;

- Vymezit vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch zplsobem vyse uvedenym
O v zasadé dle vymezeni v grafické ¢asti studie
O za ucelem vytvoreni uzemnich podminek pro realizaci hodnotného prostoru pro
denni rekreaci obyvatel Uzemi

- Zasady platné pro vymezovani funkcnich ploch a pozemk( a pro zakladni organizaci Uzemi:

0 pro umistovani staveb pro bydleni jsou vymezené pozemky bydleni individudlniho
dle zakresu v grafické ¢asti

0 dopravni obsluhu GUzemi fesit v zasadé z ulice Vratimovské a z ulice

0 pro dopravni obsluhu pozemk parc. ¢. 231/65-67, 231/69 a Casti pozemku 231/1
vymezit parcely ploch bydleni individualniho - manipulacni plochy a vjezdy v Sifce
min. 4 m —tyto pozemky nemaji status vefejného prostranstvi a jsou soucasti ploch
bydleni;

ZAKLADNI REGULACE, ZPUSOB UMIiSTOVANI STAVEB A VYUZITi POZEMKU

Zakladni ¢lenéni Uzemi

-V uzemioddélovat plochy a pozemky verejnych prostranstvi dle zavazného vymezeni hranic
parcel / pozemkU uvedeného v grafické ¢asti Uzemni studie;

- Plochy a pozemky vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch vymezené touto
Uzemni studii jsou zdvaznym nepodkrocitelnym limitem dzemi.

Velikost pozemki

- Vuzemi oddélovat nové stavebni pozemky pro umisténi staveb individualniho bydleni
o velikosti od cca 900 do cca 2000 m? pro jeden samostatny rodinny dim;

- Tvar pozemkl v zdsadé pravouhly, obdélnikovy bez predepsané orientace vaéi ulicnimu /
dopravné obsluznému prostoru.

Stavebni ¢ary / hranice zastavitelnosti pozemku

- Stavebni ¢ary jsou v Uzemi definované v plochach bydleni, a to jako ¢ary, na nichZz musi byt
umisténa hlavni, resp. uli¢ni fasdda rodinného domu / objektu bydleni, nebo jiz se tato musi
dotykat;

- Zplsob vymezeni stavebnich car

0 jsou definované a v grafické ¢asti vymezené stavebni ¢ary hlavni;



2.4.

0 vymezeni stavebnich Car - viz graficka ¢ast uzemni studie;

O pro stavebni ¢ary plati zdsada, Ze stavebni ¢ara je vymezena ve vzdalenosti min. 6 m
od hranice verejného prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci, pokud neni
v grafické ¢asti kotou stanoveno jinak.

- Hranice zastavitelnosti pozemkU jsou v Uzemi definované v plochach bydleni, a to jako cary,
urcujici mezni hranici zastavitelnosti dot¢eného pozemku — plati podminky, Ze Zadna stavba
hlavni ¢i doplnkova nesmi svym pldorysem presahovat plochu vymezenou stavebni ¢arou
hlavni a hranici zastavitelnosti pozemku;

- Zplsob vymezeni hranice zastavitelnosti pozemku

0 viz graficka ¢ast Uzemni studie;

0 pro vymezeni hranice zastavitelnosti pozemku plati zasada, Ze tato je vymezena ve
vzdalenosti 4 m od hranice dotéeného pozemku, ptip. je vymezena shodné s hranici
ochranného pdsma dopravni a technické infrastruktury, pokud tato zasahuje vice
nez 4 m od hranice pozemku do jeho plochy.

Umistovani staveb

-V Uzemi se predpoklada umisténi
0 staveb pro bydleni individualni — rodinnych dom{, jako staveb hlavnich;
0 staveb doplfikovych ke stavbdm hlavnim — stavby gardZi a garazovych pergol jen
stavebné spojené se stavbou hlavni, stavby pro uskladnéni zemédélskych vypéstkii
a naradi, stavby bazénl, stavby sklenik(i a stavby témto obdobné;
O stavby dopravni a technické infrastruktury, v¢. sjezdl, chodnikl, parkovist,
manipulacnich ploch a ptipojek;

-V Uzemi neumistovat zejména
O bytové domy a stavby ji obdobné;
0 samostatné stavby obcanského vybaveni, vyroby a skladovani;

Zastavénost pozemkd

- VieSeném Uzemi je pfFipustnd max. 50% zastavénost pozemkl — viz platné ustanoveni
uzemniho planu;

- Procento zastavénosti se posuzuje k celému stavebnimu pozemku nebo souvisejici skupiné
stavebnich pozemkd, pricemz za jeden cely stavebni pozemek Ize povaZovat také pozemek
pro stavbu a s nim souvisejici pozemek zahrady.

Stavajici stavby a objekty v tzemi

- Stavajici objekt bydleni na parcele €. st. 203 a objekt garaze na parcele €. st. 462 jsou Uzemné
a plosné stabilizované.

ZASADY HMOTOVEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI OBJEKTU

- Pldorysna stopa objekt(
0 V Uzemi je pfipustna v zasadé pravouhla ptidorysna stopa objektd staveb hlavnich;
0 Neni pfipustna plQdorysna stopa se souvislymi neclenénymi pldorysnymi liniemi
presahujicimi 12 m;
- Vyska objektq, tvary stfech
0 Doporucena max. vyska objekt(

= stavby hlavni max. 2 NP + podkrovi;
=  ostatni stavby 4,5 m (vyska hiebene, nejvyssiho bodu atikové Fimsy);
0 Doporuceny tvar stfechy neni stanoven;

- Oploceni
0 Oplocovani pozemkd je pripustné
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0 Max. vyska oploceni 160 cm
Dalsi podminky

0 Povrchy komunikaci
= Komunikace silni¢ni dopravy — dlazba, Zivicny povrch, asfaltobeton;
= Chodniky, cyklostezky — dlazba;
= Parkovaci stani — dlazba, zatravnovaci dlazba;

O Terénni Upravy - v Uzemi nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely

pohledové bariery v Uzemi nebo které by ménily odtokové poméry v izemi;

2.5. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Dopravni obsluha uzemi

0 obsluhu ploch a pozemka resit prednostné dopravnim pristupem z ul. Vratimovské
a Rakovecké, pfipustné jsou sjezdy zul. Vratimovské, zausténi obsluznych
komunikaci, apod.;

O pro umisténi komunikaci obsluhujicich rodinné domy vymezovat verejna
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch v Sitkovych parametrech stanovenych
platnou legislativou;

Odstavovani vozidel

0 odstavovani nakladnich vozidel a autobus( v feSeném Uzemi neni pfipustné;

O odstavovani osobnich vozidel vieseném uzemi feSit vyhradné na vlastnich
pozemcich;

Parkovani vozidel

0 parkovani ndkladnich vozidel a autobusi v feSeném Uzemi neni pfipustné;

0 parkovani osobnich automobil( je pfipustné na vlastnich pozemcich;

0 zfizeni parkovacich stani pro osobni automobily v plochach verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch je mozné dle konkrétnich podminek mista;

Pé&si a cyklisticka doprava
0 samostatné chodniky a cyklostezky nejsou vymezovany;
Dopravni znaceni

0 osadit vyjezdy z feSeného Uzemi na hranicich kfizovatek s ulicemi Vratimovskou a

Rakoveckou dopravni znackou P6 ,,Stlj, dej prednost v jizdé“
Podrobné feseni bude predmétem nasledné projektové dokumentace;

Technicka infrastruktura a pfipojky

Zakladni zasady

O nové fady, sité, rozvody médii, v€etné pripojek a staveb souvisejicich budou feseny
dle podminek spravca siti;

0 veskeré stdvajici trasy a rfady technické infrastruktury v Uzemi jsou povaZzovany za
Uzemné stabilizované — pripadné prelozky jsou pfipustné dle podminek majitelli a
spravcl siti — podminka Uzemni stabilizace se nevztahuje na pripojky technické
infrastruktury;

0 studie vymezuje vefejny prostor pro umisténi technické infrastruktury a ptipojek —
viz vymezeni v grafické ¢asti;

0 zména mista a zpUsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice, apod. v
plochach mimo fesené Uzemi je mozna za predpokladu dodrZeni princip obsluhy
feSeného Uzemi a zajisténi dostate¢né kapacity pro veskeré navriené /
predpokladané zaméry;

Zasobovani pitnou vodou
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O zajistit ze stavajictho vodovodniho fadu DN 100 PVC v ul. Rakovecké a DN 80 PE

trasovaného podél severovychodni hranice feseného Uzemi;
- Likvidace odpadnich vod — splaskové vody

0 likvidovat zausténim odpadu do stok splaskové kanalizace — viz projekt
odkanalizovani Uzemi — stoka F16.1-PP-DN 250, stoka E3-PP-DN250 / 300 PP a
prostfednictvim nové navrzenych tras DN250;

- Likvidace odpadnich vod — destové vody

O vytvorit pfedpoklady pro maximalni vsak destovych vod v Uzemi;

O vramci projektovych dokumentaci preferovat feSeni s maximalnim vsakem
destovych vod v misté jejich spadl — za tim Ucelem budovat vsakovaci objekty
u kazdého hlavniho objektu (napf. rodinného domu);

O prebytecné destové vody likvidovat odvodem formou trubnich tras do stavajicich
prikopU;

O zajistit a prokdzat ochranu vSech pozemk( vieSeném Uzemi pred moZinym
podmacenim vlivem pUsobeni destovych vod stékajicich z vyse poloZzenych pozemki
(z hlediska konfigurace terénu).

- Zasobovani elektrickou energii

0 stavajici trasy vedeni NN, véetné ochrannych pasem jsou Uzemné stabilizované;

0 zdsobovani feSeného Uzemi zajistit novym kabelovym vedenim napojenym na
stavajici DTS FM_6915 / Horni Datyné 326 (OS) - Kubinek;

0 pro individudlni zdsobovani a vlastni spotfebu je pfipustné umistovani
fotovoltaickych panell na stfechach a fasddach objektll, zdsadné vsak zplsobem
stavebné technicky spjatym s objektem. Budovani samostatnych, predsazenych
nebo plosné naddimenzovanych ¢i vizualné neadekvatnich prvkl vyroby el. energie
fotovoltaickym zplsobem neni pfipustné;

- Zéasobovani plynem

0 zdasobovani je pfipustné napojenim na stavajici sité plynovodu DN 160 PE v ul.
K Hajence - Na Podlesi;

0 vybudovani nové vétve plynovodu pro pfipadné zasobovani novych rodinnych domu
neni podminkou vyuZiti Uzemi;

- Telekomunikaéni rozvody

0 stdvajici telekomunikaéni vedeni prochdazejici uzemim je respektovdno a uzemni
studie nepfedpoklada jeho zruseni ani pfemisténi;

0 nova telekomunikacni vedeni nejsou predpokladana;

- Verejné osvétleni (VO)

0 vybudovani vefejného osvétleni neni podminkou vyuziti Uzemi;

0 systém verejného osvétleni, v pfipadé realizace, napojit na stavajici VO;

0 rozvody VO fesit jako kabelové podzemni v plochach verejnych prostranstvi, a to
soubézné s ostatnimi liniovymi trasami;

0 umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem Uzemni studie -
budou feseny v ramci prislusné projektové dokumentace;

2.6. VEREJNA ZELEN A KRAJINOTVORNE PRVKY
0 Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych

ploch, které jsou v zdsadé plochami verejné zelené, v nichz lze realizovat travnaté a
vysadbové plochy, kefové patro a vyssi zelen (stromy);

12



3.  STAVAIJICi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
3.1. STAVAIJICi VYUZITi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMI

Siri vztahy, predpoklady uzemi

Regené Gzemi - plocha 794 se nachazi ve mésté Vratimové, mistni ¢asti Horni Datyné, v lokalité,
kterd je charakteristickd smiSenou zastavbou prevaziné rodinnymi domy a souvisejicimi hospodarskymi
budovami, lany orné pldy, travnatymi plochami. Lokalita je perspektivné urena pro rozvoj
individudIniho bydleni pfi zachovani typického razu krajiny.

Z hlediska SirSich vztah a feSené problematiky Ize povaZzovat za zasadni nasledujici skute¢nosti.
V misté je vysoka poptavka po stavebnich parcelach vhodnych k umistovani rodinnych domu. Uzemni
je dobfe dopravné obslouzeno blizkou silnici Il. tfidy 11/478 a ul. Rakoveckou. Vyznamna je blizkost
centrdlni ¢asti mésta Vratimova a blizkost krajského mésta Ostravy, coz garantuje pohodliny a
vzdalenostné udrZitelny dosah veskeré obcanské vybavenosti ovliviujici vyuzZiti Uzemi pro sledovanou
funkci.

Urbanistické a krajinné aspekty

Re$ené Uzemi v soucasné dobé predstavuje vétsi tzemni proluku p¥imo napojenou na ulice
vratimovskou a Rakoveckou. Jednd se o zastavitelnou plochu pfimo obslouZzenou technickou
infrastrukturou. Volné plochy jsou pfevazné plochami orné pudy, stabilné obhospodarovanymi a déle
plochami sadll a zahrad souvisejicich se stabilizovanymi plochami bydleni.

Vyuziti Uzemi, urbanistické a krajinné aspekty dokumentuji nasledujici obrazky:

ZpUsob zastavby v Uzemi, zdroj: Google.com, StreetView
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ZpUsob zastavby v lokalité Podlesi + zakres feSeného Uzemi, zdroj: Google.com, 3DView

Limity dzemi a omezeni

V feseném Uzemi se nachazi objekty a jevy Uzemné stabilizované s vyraznym vlivem na zplisob
budouciho vyuZziti Gzemi:

= objekt rodinného domu, parc. ¢. st. 203 a souvisejici garaze, parc. €. st. 462 — jedna se o
stabilizovany prvek v Uzemi,

= parcelace severni ¢asti Uzemi u ul. Vratimovské — parcely ¢. 231/49, 231/40-43,

= parcelace v zapadni ¢asti Uzemi — parcely ¢. 231/4, 231/64-71,

= parcelné oddélena plocha komunikace — ostatni plocha, parc. ¢. 420/1-3.

Komunikace:

= ulice Vratimovskd, silnice 11/478 — prochazi podél severni / severovychodni hranice
feSeného Uzemi a predstavuje zakladni prvek dopravni obsluhy Gzemi,

= ulice Rakovecka, mistni obsluznd komunikace — prochazi podél severozapadni hranice
feSeného Uzemi a predstavuje zakladni prvek dopravni obsluhy Uzemi,

= parcelné oddélend plocha komunikace — ostatni plocha, parc. ¢. 420/1-3 — je vymezena
v Uzemi podél jizni hranice feSeného Uzemi. Plocha ma Sirku cca 3,5 az 4 m, coZ nedostacuje
k vytvoreni verejného prostoru zpfistupnujiciho zastavbu rodinnymi domy v souladu
s legislativou.

Technicka infrastruktura

= NN/VN
0 podél ulice Vratimovské, ¢asti severni hranice feSeného Uzemi vede trasa VN 22 kV
(CEZ) limitujici Gzemi ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodice,
0 feSené Uzemi je dotéené pripojkami NN limitujicimi vyuZiti Uzemi,
= Plynovod
0 plynovod feSenym Gzemim neprochazi, trasa DN 160 PE vedena v ul. Na Podlesi / K
Hajence nezasahuje do feSeného Uzemi ochrannymi ani bezpe¢nostnimi pasmy,

= Vodovodni fad
0 feSenym Uzemim prochazi, trasa DN 80 PE s ochrannym pasmem 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany,
0 Uzemi je dotéeno pripojkami vedoucimi ke stavajicim rodinnym domUim v feseném
Uzemi, resp. za jeho hranici,

= Stoky splaskové kanalizace
0 Splaskova kanalizace reSenym Uzemim neprochazi,

=  Telekomunikacéni vedeni
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3.2.

O parcely 231/66 a 231/18 jsou dotéené nadzemnim telekomunikaénim vedenim;
STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Ulice Vratimovska silnice II. tfidy (11/478) Vratimov — Senov, komunikace kategorie B,
obousmérna, kapacitné dostacujici pro dopravni obsluhu feseného
Uzemi.

Ulice Rakovecka mistni obsluzna komunikace kategorie C, jednopruhova, obousmérna,

parametry limitné vyhovujici dopravni obsluze Uzemi. Sitkové
parametry nevyhovuji z hlediska pozadavku minimalni Sife 8 m u
verejného prostoru s komunikaci zajistujici pfistup krodinnym
domum.

Technicka infrastruktura
Elektrickd energie

Podél ulice Vratimovské a ¢asti severni hranice fe$eného Uzemi vede trasa VN 22 kV (CEZ)
s dostate¢nou kapacitou pro napojeni feSeného Gzemi. Na hranici parcel ¢. 231/59 a 419/32 je
umisténa stavajici DTS FM_6915 / Horni Datyné 326 (OS) — Kubinek s moZnosti napojeni
feSeného Uzemi.
Telekomunikace

Re$ené tzemi je dotéeno telekomunikaénimi kabelovymi sitémi — viz limity Gzemi. V pfipadé
pozadavku na napojeni je moZné vyuzit stavajici sité.

Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi Ize napojit na STL plynovod DN 160 PE vedeny v ul. Na Podlesi, jeho? kapacita je
dostacujici.

Vodovodni fad

Redené Uzemi Ize napojit na vodovodni fad DN 80 PE prochdzejici FeSenym UGzemim a na
vodovodni fady DN 100 PVC v ul. Rakovecké a DN 80 PE koncici na jihozdpadni hranici feSeného
uzemi — celkova kapacita je dostacujici.

Kanalizace

Re$ené Uzemi bude moZné napojit na projekéné pripravovanou splaskové kanalizace DN 250.
Dostatecnost kapacity navrzeného feseni je nutné v ramci projekéni pfipravy provéfit.

Destova kanalizace se v Uzemi nebo jeho blizkosti nenachazi, likvidaci destovych vod je nutné
resit vsakem s odvodem prebytecnych destovych vod do blizkych recipientt — viz kapitola 2.5.
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4.  NAVRH VYUZITi UZEMi - SHRNUTi A DOPLNUJICi UDAJE, ODUVODNENI
4.1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuZiti Gzemi a navrhuje Feseni vychazejici z vymezené hlavni
funkce Uzemi — bydleni individudlni (v rodinnych domech). Uzemni studie vychazi ze zadani Gzemni

studie a zpresnuje vymezeni zastavitelnych ploch stanovené Uzemnim planem, respektuje stanovenou
urbanistickou koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu Gzemi.

4.2. VYBRANE SMERNE A BILANCNi UDAIJE

Uzemni studie zahrnuje navrh parcelace dle €lenéni na plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti.
V feseném Uzemi je takto navrZzenych 25 pozemk( uvedenych v nasledujici tabulce:

€. pozemku Funkéni vyuziti Vyméra m?
01 bydleni individualni (BI) 1352
02 bydleni individualni (BI) 1225
03 manipulacéni plocha - vjezd (BI) 150
04 bydleni individualni (BI) 1630
05 bydleni individualni (BI) 801
06 bydleni individualni (BI) 827
07 bydleni individualni (Bl) 2726
08 verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 3882

08.1 verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 2061
08.2 verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 455
08.3 verejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch 304
08.4 verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 83

08.5 verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 30

08.6 verejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch 949
09 manipulacéni plocha - vjezd (BI) 140
10 bydleni individualni (BI) 1023
11 bydleni individualni (BI) 845
12 bydleni individualni (BI) 1081
13 bydleni individualni (BI) 1027
14 manipulacéni plocha - vjezd (BI) 129
15 bydleni individualni (BI) 1094
16 bydleni individualni (BI) 974
17 bydleni individualni (Bl) 993
18 bydleni individualni (BI) 905
19 verejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch 545
20 verejné prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch 654
21 bydleni individualni (BI) 1107
22 bydleni individualni (BI) 975
23 bydleni individualni (BI) 962
24 bydleni individualni (BI) 1203
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€. pozemku Funk¢ni vyuziti Vyméra m?
25 bydleni individualni (BI) 119
26 bydleni individualni (BI) 1062

Vyméry pozemkd navrzenych pro bydleni v rodinnych domech (bydleni individualni) jsou smérné
a lze je v rdmci podminek definovanych uzemni studii ménit.

V grafické ¢asti Uzemni studie jsou zakresleny hranice pozemkl a ploch, které jsou rozlisené
na hranice zdvazné a doporucené (viz legenda pfrislusnych vykresd). Vramci skupin pozemk
s doporuéenym vnitfnim ¢lenénim Ize toto vnitini clenéni ménit pfi dodrZzeni navrzeného sméru déleni.
Pozemky s doporuéenym zakreslenim hranic Ize tedy slucovat, nebo délit na jiny pocet pozemkdi
odlisné velikosti.

Bilance zastavitelnych ploch, se zahrnutim nové vymezenych ploch verejnych prostranstvi

Funk¢ni vyutziti ploch Vyméra m?
Plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech 22350
Plochy verejnych prostranstvi 5081

- z toho plochy zelené po odecteni komunikaci, chodnikd 1961
Celkem feSené uzemi 27701

4.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh feseni

Dopravni obsluha feseného Gzemi a napojeni na sit mistnich komunikaci a silniéni sit jsou Feseny
v souladu s €SN 73 6110.

Navrzené reSeni predpoklada dopravni obsluhu reseného Uzemi primarné z ulice Vratimovské a
ul. Rakovecké. Navrieny systém je v souladu s CSN 73 6110 a tato norma bude zavazna i pro nasledné
projektové feseni. Koty vztahujici se ke komunikacim a zakreslené poloméry uvedené v grafické ¢asti
Uzemni studie jsou hodnotami smérnymi, zdvazné je minimalni Sitkové vymezeni ploch zelené
zatazenych do vefejnych prostranstvi a soulad fe$eni's CSN.

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou €.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisli, musi byt u feseni sjezdl splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro zastaveni vozidla.
Tyto vzdélenosti jsou stanoveny dle CSN 736102.

Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Parkovani vozidel na
pozemcich verejnych prostranstvi je v zdsadé nepfipustné - podminéné lze toto pfipustit, pokud
v rdmci projektu bude prokdzano dodrzeni p¥islunych CSN a bude prokazano, 7e nedoslo ke snizeni
celkové vyméry ploch verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (po odecteni ploch
komunikaci) v feSeném Uzemi pod zakonny limit.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemni studie nenavrhuje samostatné chodniky a cyklostezky.
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4.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh technické infrastruktury pfedpoklada primarni umisténi veskerych nové navrzenych siti
technické infrastruktury do verejnych prostranstvi vymezenych jako uli¢ni prostory. V takto
vymezenych plochach o Sifi minimalné 8 m je dostatecny prostor pro umisténi veskerych siti technické
infrastruktury vc. pripojek a lze v nich splnit poZzadavky na ochranna pasma a vzajemné usporadani
tras. Respektovdna je stdvajici projektova priprava staveb technické infrastruktury. Navrzené reseni
respektuje konfiguraci terénu a mista mozného napojeni. Re$eni odpovida podrobnosti Gzemni studie
a je reSenim smérnym. Detailni feSeni bude predmétem nasledné projektové dokumentace.

4.4.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stadvajiciho vodovodniho fadu DN 100 PVC
v ulici Rakovecka a ze stavajicich radl DN 80 PE — viz graficka ¢ast. Je navrZzen rfad DN 100 PVC v plose
verejného prostranstvi a prodlouzeni fadu DN 80 PE v severni ¢3asti feSeného Gzemi. NavrZiené feseni
je vsouladu s koncepci zasobovani Uzemi pitnou vodou vymezenou v platném Uzemnim planu. Pfi
realizaci vodovodnich fadl a jejich napojeni je nutno respektovat podminky spravce a provozovatele
sité.

Orientacni bilance potreby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:

Navrh predpoklada max. nardst o 24 bytd, tj. narast 65 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 I/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =65
primérnd potieba vody: Qp =65 * 0,170 m3/ob./den =11,05 m3/den
max. denni pot¥eba vody: Qm= 11,05 m3/den * 1,4 = 15,47 m3/den

max. okamZitd potfeba vody: Qh =15,47 m3/den * 1,8 =27,85 m3/den =0,3222 /s

4.4.2. Likvidace odpadnich vod
Likvidace splaskovych vod

Splaskové vody z feseného Uzemi budou odvadény navrzenymi stokami splaskové kanalizace DN
250 PP v souladu s aktudlné resenou projekéni pripravou. Navrzené feseni je v souladu s koncepci
odkanalizovani izemivymezenou v platném Uzemnim planu. P¥i realizaci stok a jejich napojeni je nutno
respektovat podminky spravce a provozovatele sité.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. nardst o 24 bytd, tj. narast 65 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =65

pramérnd potfeba vody: Qp =65 * 0,170 m3/ob./den = 11,05 m3?/den

Mnozstvi splaskovych vod primérné denni Qp =11,05 m3/den (= 0,128 I/s)
Mnoizstvi splaskovych vod priimérné roéni Qprim. = 11,05 m3/den= 4033 m>/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objekt( obytné zastavby, z ploch zelené a ze soukromych zpevnénych
ploch v zahradach rodinnych dom( budou likvidovany primarné vsakem na vlastnich pozemcich
majiteld nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c), vyhl. €. 501/2006 Sb.
Navrzené velikosti parcel umozniuji pfedepsané zasakovani destovych vod dle §21, odst. 3), vyhl. ¢.
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501/2006 Sb., pfi dodrZeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru k velikosti pozemku. Stanoveni
povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich pozemkd pfi realizaci vystavby je principem
odpovidajicim soucasnym trenddm. Zadrzovani destové vody v misté spadu vyznamné pfispiva
k ekologické rovnovaze krajiny a je proto tfeba dle vyse uvedeného zdkona podporovat pfirozené
vsaky. Pro zasakovani destovych vod je obecné vhodné podpofit vystavbu vsakovacich jam,
podzemnich retenénich nadrZi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu s jejim naslednym
vyuzitim jako vody uZitkové (napf. pro zalivku zahrad, splachovani WC, uzitkové myti, prani, ap.).

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a verejnych prostranstvi budou
likvidovany vsakem v okolnich plochach zelené, prebytecné vody pak odvedeny z lGzemi stokami
vedenymi podél navrzenych komunikaci a vyvedeny do stavajicich blizkych recipientd mimo rfesené
uzemi (plochy pfirodni zelené, plochy lesni). Detailni feSeni bude soucasti projektu komunikaci.

Za Ucéelem Fedeni potieby odvodu prebytecnych destovych vod z Uzemi je v plose verejného
prostranstvi vyhrazena rezerva pro umisténi stoky destové kanalizace.

Orientaéni bilance mnoistvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i =1501/s/ha
soudinitel odtoku =0,4/0,2/0,9
dlouhodoby srdzkovy Ghrn Qrok cca =720,0 mm/rok
vyméra odvodriované plochy A
plochy bydleni v rodinnych domech =2,235 ha
Qdest. 2,235 ha*1501/s/ha*0,4 (0,2) =1351/s(671/s)
Qdest. /rok 2,235 ha * 0,720 * 0,4 (0,2) = 6437 m3/rok (3218 m3/rok)
vyméra odvodnované plochy B
komunikace a zpevnéné plochy =0,312 ha
Qdest. 0,312 ha*150 I/s/ha*0,9 =42 1/s
Qdest. /rok 0,312 ha * 0,720 * 0,9 = 2022 m3/rok
Celkem VOP A+ VOP B
Qdest. =177 1/s (109 1/s)
Qdest. / rok = 8457 m3/rok (5240 m3/rok);

4.4.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
Uzemnim planem. Ten pro zdsobovani Uzemi predpokladal vyuziti stavajici distribucni sité. Pro
zasobovani nové zastavby elektrickou energii budou vyuZity navriené kabelové rozvody NN (viz
graficka ¢ast) napojené na stavajici DTS FM_6915 / Horni Datyné 326 (OS) — Kubinek.

Orientacni bilance potfeby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. nardst o 24 bytd, tj. narast 65 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotfebou 13kW/byt

Soudobost 0,7

Soudoby prikon 218 kW (pocet byti*spotreba/byt*soudobost)
Jisténi 25 A/byt

Predpokladané jisténi

pro lokalitu 600 A (pocet byta*jisténi)
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4.4.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je koncepcné zajisténo ze stavajici sité STL v ul. Na Podlesi / K Hajence.
Rozvody STL plynovodu lze fesit trasami DN 63 umisténymi v plochach verejnych prostranstvi. Novy
STL plynovod bude realizovan dle podminek spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 24 byt(, tj. narlst 65 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Zemni plyn je ur€en pro vareni, alternativné pro vytapéni byt( a pripravu teplé uzitkové vody.

Spotreba plynu na 1 byt =5,0 m3/hod
Pocet bytl =24
celkové spotfeba Q =120 m3/hod

4.4.5. Telekomunikaéni rozvody

Vzhledem k rozsifeni mobilnich telekomunikacnich sluzeb (v€. moZnosti bezdratového pfijmu
digitdlniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu pfedpokladad zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni ndklady jednotlivi stavebnici
rodinnych domd. Ptipadné prodlouzeni pevné verejné telekomunikacni sité bude provadéno dle zajmu
potencidlnich uZivatell, a to na naklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikacni vedeni
prochazejici Uzemim je respektovdno a Uzemni studie nepredpokldda jeho zruseni ani premisténi.

4.4.6. Verejné osvétleni

Resené Uzemi je moiné obslouzit systémem vefejného osvétleni (VO), ktery bude napojen na
stavajici VO v ulici Na Podlesi. Rozvody VO budou vedeny jako kabelové podzemni v plochach verejnych
prostranstvi, a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla
nejsou predmétem uUzemni studie. Tyto ndleZitosti budou feseny az v ramci pfislusné projektové
dokumentace. Realizace verejného osvétleni neni podminkou vyuziti Uzemi.

4.4.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouZivanym pro celé mésto.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude specializovana
firma vyvazet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V ptipadé budouci potfeby umisténi
kontejnerll pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v ramci ploch verejnych prostranstvi.

4.5. VEREJNA PROSTRANSTVi

Re$ené Gzemi ma rozlohu 2,77 ha / 27701 m?. Plochy dotéené povinnosti vymezeni vefejnych
prostranstvi v FeSeném Gzemi maji rozlohu 2,23 ha / 22350 m2. Dle vyhl. & 501/2006 Sb., v platném
znéni, je nutné pro toto Uzemi vymezit plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch,
ato 1000 m? ploch po odeéteni komunikaci a zpevnénych ploch na kazdé 2 ha ploch s pFipustnou funkci
bydleni. Celkem je tedy potfeba vymezit 1117 m? takovych ploch. Uzemni studie vymezuje potifebné
plochy v rozsahu 1199 m?2. Rozsah takto vymezenych ploch vefejnych prostranstvi plni legislativni
pozadavek a pfevysuje potfebu o 81 m2. Velikost ploch vefejnych prostranstvi takto vymezenych je
tedy dostacujici a napliiuje pfedepsany limit s rezervou.
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Verejnad prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch jsou vymezena jako verejna prostranstvi
s obousmérnou komunikaci zpfistupnujici stavebni pozemky rodinnych dom(, tedy v minimaini
zavazné §ifi 8 m.

4.6. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie vymezuje v feSeném Uzemi 20 novych stavebnich pozemki pro bydleni
v rodinnych domech. Pti predpokladu realizace riznorodé skaly rodinnych dom Ize v izemi umistit
maximalné 24 novych bytovych jednotek.

Predpokladana prlimérna obloZnost bytovych jednotek 2,7 dava redlny predpoklad umisténi
65 obyvatel v Uzemi. Tento pocet neznamend absolutni nardst novych obyvatel ve mésté Vratimové,
Ize pfredpokladat minimalné 10% obsazenost stavajicimi obyvateli.

4.7. DEFINICE STAVEBNICH CAR

Stavebni cary tak, jak jsou stanovené Uzemni studii, vychdazi ze zdméru na zachovani znak
tradiéni zastavby v lokalité. Stavebni Cary jsou vymezené v zdsadé ve vzddlenosti 6 m od hranice
pozemku. Vzdalenost min. 6 m umoznuje umisténi kolmého stani pro osobni vozidlo / vozidla na
vlastnim pozemku. Stavebni ¢ara je chdpana jako linie, jiz se musi dotykat hlavni fasada objektu bydleni
a zaroven jako linie, pfed niz smérem k uliénimu prostoru nelze umistit Zddnou stavbu hlavni nebo
vedlejsi nebo jejich ¢asti. Vnitfni stavebni ¢ary nejsou pro Uzemi definované — je definovand hranice
zastavitelnosti pozemku — viz vyse.

5.  VYHODNOCENI
5.1. SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni studie provéfila moznosti vyuZiti tzemi v souladu s koncepci stanovenou Gzemnim
planem a vsouladu s pozadavky a cili zadani. Uzemni studie splnila poZadavky zadani a je se
stanovenymi koncepcemi v souladu. Dil¢i Gpravy byly provedené v obsahové strukture textové ¢asti
studie bez vlivu na poZadovany obsah.

5.2. PODNETY NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Uzemni studie nedava podnét ke zméné tzemniho pldnu. V rdmci nejblizsi zmény je vhodné
jednoznacéné definovat vyuziti Gzemi a pojmy pouzité v Gzemnim planu a upravit Uzemni plan tak, aby
obsahoval vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle Gzemni studie.

5.3. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZIVANI
UzZEmi
Uzemni studie je zpracovéna v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy a normami vztahujicimi se
k feSené problematice.
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Uzemni studie je zpracovana jako Gizemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova provérila mozZnosti vyuziti Uzemi a stanovila podminky pro toto vyuZiti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Gzemi.

5.4. VYHODNOCENIi VYJADRENI K UZEMNi STUDII

Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.,
stanovisko ke studii, zn. 9773/V0263518/2016/KO, ze dne 12.12.2016, Mgr. Koloni¢na Martina

Realizaci dojde ke stfetu s vodohospodarskym zafizenim v majetku SmVaK Ostrava a.s., pfed
zahajenim stavby pozaduje vytyleni zafizeni a tras. Respektovat ochrannad pasma, CSN, podminky
tykajici se umisténi a pfipravy stavby. Doporucuje soulad se standardy SmVaK Ostrava a.s., které
v pfipadé provozovani SmVaK Ostrava a.s. jsou zdvaznymi. Podrobnosti viz stanovisko.

Uzemni studie je v souladu se stanoviskem. PFi umistovdni staveb je nutné respektovat vyse
uvedené, véetné doporucenych standardd. Projektovou dokumentaci nutno predloZit ke schvdleni. Pri
umistovadni staveb na pozemcich viastniki je nutné doresit vécnd bremena.

CEz Distribuce, a.s.
vyjadreni k tzemni studii, zn. Sp/16/0005, ze dne 12.12.2016, Ing. Spacir

Se studii souhlasi. Napojeni bude provedeno z TS FM_6915 Kubinek — nutno rekonstruovat a
osadit vy$sim vykonem. Nové trasy kabelovych vedeni mohou byt dotéené nesouhlasem vlastnikd.
Kabelové trasy nesmi byt vedeny v komunikacich. Upozornéni na vedeni VN — jen 22 kV, nikoliv 35 kV.

Uzemni studie je v souladu se stanoviskem. PFi umistovdni staveb je nutné respektovat vyse
uvedené. Pri umistovdni staveb na pozemcich vlastniki je nutné doresit vécnd bfemena. Hodnota
napéti opravena.

Méstsky arfad Vratimov / Mésto Vratimov

Pribéiné konzultace feSeni, ucast zastupcl na jednanich svlastniky, konzultace pred
dokoncéenim bez vyhrad.

Uzemni studie je v souladu s poZadavky mésta a méstského uradu. Uzemni studie je v souladu
s platnym uzemnim pldnem, jehoZ koncepci respektuje a ddle rozpracovdvad.
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